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Séance de travail du 22 novembre 2025



Déroulement de la séance de travail

10h00 Mot de bienvenue & Ordre du jour

Retour sur les informations de la Visio-Conférence du 19.11.2025

10h10 Introduction générale à la thématique du jour

10h30 Séance de travail 01: Habiter à Metzeschmelz

11h30 Séance de travail 02: Vivre ensemble dans le quartier Metzeschmelz

12h15 Pause Déjeuner & Networking

13h00 Présentation et discussion des résultats de la matinée

13h15 Séance de travail 03: Modes d’accès aux logements à Metzeschmelz

13h45 Conclusions & Perspectives



Vos hôtes et intervenants pour cette séance de travail
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Lex FABER
ZEYEN & BAUMANN

Bob WETZEL
WEBO

Sophia PAULY
SNAKKE & CO

Milan ANTON
SNAKKE & CO

Claire FABER
AGORA

Yves BIWER
AGORA

Mathilde DELROCQ
ZEYEN & BAUMANN

Clarisse WEISCHEDEL
ZEYEN & BAUMANN



Retour sur la Visio-Conférence du 19.11.2025
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Constats sur la situation actuelle au Luxembourg

• Demande croissante de logements liée au développement éco. & démo.

• Offre insuffisante de logements, notamment de logements abordables

• Hausse continue des prix de l’immobilier – à la vente et à la location

• Situation du logement est un facteur clé pour le développement éco. futur

• Production de nouveaux logements est insuffisante (VEFA, taux d’intérêt, ...)

• Transformation du marché (moins de maisons et plus d’appartements (60%)
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Enjeux du Luxembourg par rapport à la situation actuelle

• Mobiliser le foncier qui est majoritairement en main privée

• Accroître l’offre de logements, notamment abordables

• Réguler le marché privé

• Densifier et diversifier la typologie de logement
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Le cadre légal en matière de logement abordable (loi modifiée du 7 août 2023) 

• l’inclusion sociale par le logement ;

• l’accès prioritaire au logement pour les personnes à revenu modeste ;

• le développement de logements destinés à la location et vente abordables ;

• l’attribution harmonisée et équitable des logements destinés à la location 
abordable via un registre national des logements abordables ;

• la rénovation et l’assainissement de logements ;

• la qualité du logement de manière à ce qu’il réponde aux objectifs du 
développement durable et à ceux de la qualité résidentielle.
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Le cadre légal en matière de logement abordable

• Promoteurs sociaux = FDL – SNHBM – Communes / Fondations – ASBL – SIS

• Bailleurs sociaux agrées = aident les personnes à la recherche d’un logement

• RENLA = registre national pour la gestion des locataires et des logements

• Système des « Aides à la Pierre » = participation financière le l’Etat pour la 
création de logements abordables à la vente ou à la location (50% - 75%)

• 50 - 80% des communautés domestiques  du LU sont éligibles pour bénéficier 
d’un logement abordable à la location ou à la vente

• Système de la Gestion locative sociale (GLS) 
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Les actions en cours au niveau du Gouvernement

• Mesures fiscales (Exonération fiscale GLS, crédit d’impôt pour l’achat et 
location, impôt sur terrains ou logements vides)

• Procédure de simplification administrative des démarches

• Modification de la loi relative au logement abordable – mesures incitatives

• Appel à projets thématiques (étudiants, handicap, ...)

• Programme de rachat de logements en VEFA par l’Etat

• Projet pilote PLPP
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Enjeux en matière de logement pour Metzeschmelz

• Mixité sociale + Mixité fonctionnelle

• Diversification avec des logements abordables dédiés (étudiants, seniors, ...)

• Nouvelles formes de logements (coopératives, coliving, ...)

• Densité, configuration et taille des logements

• Matériaux utilisés et modularité des logements

• Rôles et aménagement des espaces publics

• Mobilité douce, places de parking, Mobility Hub, ...
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Le logement sur le site Metzeschmelz – Processus de planification

• Mission confiée par Agora au bureau Zeyen & Baumann

o Etude sur le Logement – Stratégie de développement 

o Elaboration du PAP NQ Esch/Alzette

o Elaboration du PAP NQ Schifflange

• Du Masterplan au Plan d’Aménagement Particulier​

• Définitions pour le logement abordable​
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Étude urbanistique pour déterminer le cadre 

de développement pour le logement QMZ –

en considérant :

• le cadre général défini par le Masterplan

• les PAG existants des 2 communes

• le développement de 7 PAP (Q Existant + 

Nouveau Q) qui vont définir le mix et la 

typologie des logements, la localisation au 

sein du quartier et permettre ainsi de 

favoriser le Vivre Ensemble
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Séance de Questions & Réponses
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Z & B - Séances de travail 01 + 02
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Food, Drinks & More
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Z & B - Séance de travail 03



Zukunftsrot Metzeschmelz – Cycle 3 (2025 - 2026)

2026 / 2027
Cycle N° 4

18/10/25 22/10/25 19/11/25 22/11/25 07/01/26 10/01/26 ........... 16/05/26 ........

LIVE
Réunion de 
lancement

Processus de 
travail 25/26
Visite du site

VISIO
Réunion de 
lancement

Masterplan
Design 
Manual

VISIO
Présentation

Logement au 
Luxembourg

Logement sur 
le site QMZ

LIVE
Workshop

Un Logement 
pour chaque 
situation de 

vie

VISIO
Présentation

...........

LIVE
Workshop

Exigences de 
qualité des 

citoyens

EVENT
Forum des 
Pionniers

...........

LIVE
Présentation

Résultats
Cycle N°3



Next Steps - Prochaines étapes de notre travail

Les dates de réunions pour 2026 vous seront communiquées dès que possible

La plateforme de collaboration électronique est à votre disposition – un outil 

d‘échange et de communication interactif + archive permanente

Pour toute question que vous pourriez avoir entretemps, écrivez-nous à 

l‘adresse metzeschmelz@snakke.lu ou téléphonez à Milan au +621 578 868

mailto:metzeschmelz@snakke.lu
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