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Déroulement de la séance de travalil

10h00
10h10
11h00
12h30
13h15
13h45

Mot de bienvenue & Ordre du jour

Retour sur notre séance de travail du 22.11.25 VLogement 01
Débriefing des visites du Z -Rot a Nonnewisen et Belval
Pause Déjeuner & Networking

Retour sur notre Visio -Conférence du 3.02.26 VLogement 02

Conclusions & Planning pour la suite du travail du Z -Rot
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Vos hotes et intervenants pour cette séance de travalil

BEATE HEIGEL Zahira MALYANI Milan ANTON Bob WETZEL
AGORA AGORA SNAKKE & CO WEBO

Claire FABER Bruno THERET Sophia PAULY
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Retour sur notre seance de travail du 22.11.2025
Un logement pour chaque situation de vie




Personne seule Couple sans enfant

Avec différents besoins selon Avec différents besoins selon
'adge, le revenue et le contexte l'age du couple et le revenu.
social / familial.

Couple avec enfant(s) Famille monoparentale

Avec différents besoins selon le Avec différents besoins selon le

nombre et 'age des enfants et nombre et 'age des enfants, et

le revenu du couple. avec parfois des moyens plus
limités.
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Comment souhaitez-vous habiter ?

Chacun marque s& *épansc cour la personne quiillle représente. Expliguer votre choix au groupe et notez les orincipaux points communs et les dittérances.
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Formes urbaines

Je préfére vivre dans ...
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Workshop Zukunftsrot du 22/1/2025

A-Habiter a Metzeschmelz

METZESCHMELZ

Zesumme (be)liewen

ZEYEN
BAUMANN Belvédere

Personne seule

Points a retenir

» Le groupe exprime un sentiment
de vouloir vivre a proximité de
l'Alzette en étant a la fois proche
des commodités et d'un cadre de
nature.

» Pour des personnes ayant un
handicap, il est souhaité d'étre
proche de la gare pour les
déplacements et les commodités.

» Le groupe a une image péjorative
pour les "tours" et ily a également
le désir de vivre dans une maison
individuelle tout en ayant les
transports et les commodités a
proximité.

» Le groupe est intéressé parle
logement abordable et en ayant
des surfaces généreuses car il ne
faut pas seulement penser qu'une
personne vit seule n'a besoin que
d'une chambre.
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Couple sans enfant

Comment souhaitez-vous habiter ?
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» Peud’intérét pour le logement
abordable

» Intérét prononcé pour des
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Situation d""entre-deux" (projet
d’achat incertain ou enfants partis
du domicile).
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A-Habiter 2 Metzeschmelz 2 B
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Comment souhaitez-vous habiter ?
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Workshop Zukunftsrot du 22/11/2025

A-Habiter a Metzeschmelz

METZESCHMELZ

Zesumme (be)liewen

.......
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Couple avec enfant(s)

Points a retenir

» Préférence pour les localisations
percues comme ‘moins denses’ et
‘plus vertes’, plus proche de l'idéal
de la maison unifamiliale. Peu
d’identification avec les parties
plus denses.

» Connotation de densité avec
petits logements et logements qui
ne sont pas appropriés pour des
familles.

» Demande de pouvoir se projeter a
plus long-terme dans le quartier,
donc préférence pour logements
du marchés libres, logements plus
grands et pour la propriété.

» Grand intérét pour une mixité
sociale et générationnelle avec le
développement de liens et
d’interactions dans le voisinage.
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Comment souhaitez-vous habiter ?
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Waorkshop Zukunftsrot du 22/11/2025

A-Habiter a Metzeschmelz

METZESCHMELZ

Zesumme (be)liewen
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Points hauts / tours Autre
2 . m Belvédere

Famille monoparentale

Points a retenir

» Tendance plus prononcée que
chez d’autres groupes a vouloir
habiter au centre, pour avoir les
commerces, services et
transports publics a proximité
immédiate

» Demande de proximité d’espaces
verts / espaces naturels (Alzette
ou Gaalgebierg)

» Aspect de la sécurité plus
prononcé que dans d’autres
groupes

» Besoin prononcé d’un réseau
social, d’entre-aide et de vivre
ensemble
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Habiter a Metzeschmelz

Points a retenir

» Forte tendance de vouloir habiter dans les zones proches de la nature et plus calmes (zone 1), a travers tous les groupes
d’utilisateurs. Les couples sans enfants et les familles monoparentales sont plus attirés par la proximité des services et des
transports

! Queltypes et mixités de logements sont a prévoir pour la zone 1 pour permettre a tous les utilisateurs de s’y retrouver?

! Aquel type d'utilisateurs s’adresseront les logements prévus dans les autres zones (2 et 3)? Quels types et tailles de
logement sont a prévoir?

» Peude demande pour des studios ou des petits appartements, tendance prononcée vers des appartements d’au moins 2
chambres, a travers tous les groupes d’utilisateurs.

! Aquels groupes d’utilisateurs s’adressent les logements de petites tailles? A quelles demandes et fonctions spécifiques
peuvent-ils répondre?

» Intérét modéré pourle logement abordable

Situation : Je préfére vivre dans cette zone... S b s pentis
! Aquis’adressera l'offre de logement : it Guteccia
abordable principalement? Quelles Lhathiarielongide e ——

» y e

conséquences pour les tailles et le mode ZZ??EZ‘Z‘SZ " w@,
d’acceés a prévoir pour le logement W
abordable?
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ambiance post-industrielle,
@ proximité des transports
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Quartier

Voisinage / flot

Parcelle /

Batiment /
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Degré de vivre ensemble souhaité Mesures nécessaires
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Waorkshop Zukunftsrot du 22/11/2025
B-Vivre ensemble a Metzeschmelz

METZESCHMELZ

Zesumme (be)liewen
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Personne seule

Points a retenir

»

»

»

»

»

L'humain doit étre au centre du
développement et avoir un quartier
qui soit abouti et qui ne soit pas
constamment en chantier.

Le logement doit étre pensé pour la
personne afin de bien vivre et se
sentir bien.

Il est attendu que le quartier ait une
mixité aussi bien dans la construction
que dans les générations (intégrer
toutes les populations).

Les personnes seules ont besoin
d'avoir des espaces partagés pour se
rencontrer.

Il serait intéressant de développer
une charte entre les habitants pour
bien vivre ensemble et de mettre en
place une assistance sur place pour
les services de proximité, pour des
renseignements, ...
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Workshop Zukunftsrot du 22/11/2025
B - Vivre ensemble & Metzeschmelz
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METZESCHMELZ

Zesumme (be)liewen

Couple avec enfant(s)

Points a retenir

» Intérét pour des logements plus
grands pour les familles, donc peu
d’intérét pour des locaux partagés
dans lesimmeubles (vu qu’il serait
souhaité que le logement puisse déja
couvrir ces besoins).

» Offres de partage respectivement
offre de service au niveau du
voisinage / quartier intéressant pour
des fonctions connexes (tel que salle
pour organiser un anniversaire) et
offre de rencontre
intergénérationnelle dans les espaces
libres / 'espace public.

» Peur des questions de gestion et des
copropriétés.

» Demande d’offrir des lieux de
rencontre a 'échelle du voisinage et
de Uilot (et du quartier), mais pas
forcément a 'échelle du batiment.
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Workshop Zukunftsrot du 22/1/2025
B -Vivre ensemble a Metzeschmelz

METZESCHMELZ

Zesumme (be)liewen

Couple sans enfant

Points a retenir

»

»

»

»

»

Lien avec le voisinage nécessaire a
tous les niveaux pour garantir la
convivialité.

Créer des opportunités de rencontres
informelles dans le quartier (cafés,
parcs, événements) pour favoriser les
liens entre voisins.

Avoir une gestion du quartier a laide
d’un groupe de citoyen qui vient faire
le lien entre les différents ilots.
Encourager la mixité générationnelle
et culturelle, notamment via des
espaces partagés et mixtes.

Mettre en place des boites partagées
(outils, jeux, livres) et une application
pour faciliter les échanges et
lentraide entre habitants.
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Workshop Zukunftsrot du 22/11/2025 cosssss
B -Vivre ensemble & Metzeschmelz

METZESCHMELZ

Zesumme (be)liewen

Famille monoparentale

Points a retenir

» Besoin prononcé de liens étroits avec
le voisinage au niveau du batiment, de
U'flot et du quartier.

» Demande de locaux communs pour
une multitude d’activités, avec le
besoin de rendre et garder
vivant/animé ces espaces communs.

» Demande de fétes de quartier et féte
des voisins plusieurs fois dans
lannée.

» Organisation de la vie communautaire
sur plusieurs niveaux: Syndicat
d’initiatives avec implication de la
commune; Quartiers/Community
manager employé; comités de
voisinage; médiateurs.

» Proposition de Car pooling et Cargo
bike pooling.

» Création d’'une communauté d’energie
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Vivre ensemble a Metzeschmelz

Points a retenir
Quartier

» Forte demande d’espaces de rencontre partagés, ouverts a tous, surtout au niveau de l'ilot et du
quartier, mais pour les familles monoparentales et les couples sans enfant aussi dans les
batiments. Intérét prononcé a des offres de services partagés, allant du car pooling a des salles a
louer

' Quelle surface a prévoir pour permettre ces locaux? Comment assurer une certaine flexibilité
pour l'utilisation de ces surfaces dans l'évolution du quartier?

Voisinage / ilot

» Préoccupation par rapport a la gestion et 'animation du vivre ensemble au niveau du batiment, de
l'Tlot et du quartier. Attentes d’outils digitaux et accessible pour faciliter 'échange, la rencontre,
Uentre-aide.

®)
' Quels outils peuvent étre prévu / utiliser pour donner un cadre pour la gestion,
indépendamment de la commercialisation des logements? Quels sont les caractéristiques a
définirenavance?
Parcelle /
! Quels autres acteurs doivent étre impliquer de maniére structurelle pour assurer un quartier Ehm ant 4

Cage d'escalier
animé et dynamique?
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Marquer, chacun pour sol, 195 3 options o'accds au logemert qui correspondant le micux aux besoins ot possinlites de votre persona. Ajoutar ces pracsicns, sl necessaire.

Identifier ensuite ensemble (es opt ons qui semblent - &n généra. e plus adaptéss 4 valre groups dutiisatsur Nolez vos commenlaines et ramanques,

Logements classiques Logements spécifiques
location i . location ° &
o :
: . il : Co \wng, appocemenis ou
Marché libre ; chambres meubids, location
[ ] W do retrotte, CPA .m'nr
! - “workSfe'| eic.
achat i e achat
location location
@ . ! ®
abordable/ i d
subventionné - @ Ps 1 ®
" e e
achat achat
location location
habitot partcioot;
Autopromotion / ) ¢
Coopératives ' iogements & fs, lo
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achat achet  { - JimRnel s, o
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METZESCHMELZ

Zesumme (be)liewen

Personne seule

Points a retenir

» Le groupe est partagé entre la
location et l'acquisition du bien.
Cela dépend du prix du bien. Il
faut éviter de tomber dans le
piége de la spéculation et des
augmentations de loyer sans
cesse.

» Il faut que le logement soit adapté
aux besoins et aux attentes de vie.

» Lesbesoins évoluent dans une
vie. Pour les personnes seules, ce
n'est qu'une période de passage.

» Iln'yapas de prix universel au
Luxembourg pour les loyers.
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Couple avec enfant(s)

Marquer, chacur pour 5o, les 3 options @accs au logement qui corressondent ke micux aux bosens o2 poss bl 108 te volre parsonn. A outer das Dracisnns, &1 nBCEssEIre,

dentifioz ersuto ensemble los cplions aul semblant - en géndral - (e plus adastées & votre groups dutilisateur. Notez vos commentaices et remarques

Points a retenir

» Le groupe exprime une préférence
location | voostion o . pour 'acquisition de logements,

- | 0: ® o ® vu que ce groupe cible se projette
(’ﬂ"' ® L L. ..o o0 - ® ﬁ,mgﬂw dans les logements a long-terme,
moyes ' @ | o en recherche d’une situation et
T s d’un environnement stable pour la
— e rsdoces st vie de famille.
ventonné o® | | » Les logements abordables sont
*® . acnat o plutdt vus comme des logements
plus transitoires etily a peu
i ) | i d’identification avec d’autres
Coaporates e L K formes de logements.
C'%?;‘f“ﬁ:? i ... | IS achat » Une offre intéressante pour les
B - familles pourrait étre le logement
| ) . intergénérationnel, qui pourrait
o Aivesdd Ao produdds’ & des types/ ex. lonomats integeénd votionne| résenter des avantages pour la
| —opreprdls ““"C: @ codts aestty M unlais) god m o g garde des enfants resiecsivement

-0 avlads = derdw:‘-:‘p:.‘:a;"" b dliesile de 1'ove et impostante (dypes pecls)
. @paikon ce ~

les soins pour les parents.

Workshop Zukunftsrot du 22/11/2025
C-Accéder au logement a Metzeschmelz
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Y
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subventionné - . .
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location location
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achat P achat
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METZESCHMELZ

Zesumme (be)liewen

Couple sans enfant

Points a retenir

» Le groupe privilégie 'achat d’'une
maison individuelle, surtout pour
les jeunes couples anticipant une
évolution de leur mode de vie
(famille, escaliers, etc.)

» Lalocation est pergue comme une
étape transitoire, idéale en début
de vie active ou pour les
logements plus petits.

» Leslogements spécifiques
suscitent un intérét, notamment
pour leur flexibilité et leur
capacité a accompagner les
transitions de vie.

» Logement abordable : Manque de
flexibilité dans le choix du
logement et de loffre, ce qui
limite la capacité a exprimer ses
préférences selon des critéres
classiques.
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Marquer, chacun pour soi, les 3 options daccés au logement qui correspondrnt le misux sux besoing et possibiités de votre persona. Ajouter des précisions, i nécessaire.

Identifiez ensuite ensemble les options qui somblont - on gonédral - lo plus adaptées A votre groupe d'utilisateur. Notez vos commentiires Bt remarques.

Logements classiques Logements spécifiques
location location '
ca-living, oppartaments ou
Marché libre chambres meublés, location
courte durde, résidonce
de retroite, CIPA, logement
“workgiife] etc.
@ achat achat
location location
@ > internat, résidences dludiants,
- = ture o Vidborgoment pour
Logement . | ® s
abordable / @ = ®
subventionné Z 3
: o
achat | .7 achat

location
hatuto! pariepolif,
hhwnoﬂo-) coopératres d'hobitat,
fogements &volutifs, logement
Dooplretives, “work8ife’ atc
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Workshop Zukunftsrot du 22/11/2025

C-Accéder au logement & Metzeschmelz 2 Slwawn D

METZESCHMELZ

Zesumme (be)liewen

Famille monoparentale

Points a retenir

» Un modéle de coopératives est
une option favorisée pour tous les
participants du groupe, avec un
focus sur 'aspectde
Uintergénérationnel.

» Lachat est préconisé par le
groupe (si possible en fonction
des moyens), mais la question des
besoins qui évoluent au cours de
lavie est présente.

» Intérét par rapport aux
possibilités et modalités de
logements évolutifs.

a g ora SCHEFFLENG



Accés au logement

Points & retenir (1/2) o HUIENEE -

» Tendance prononcée vers l'achat par rapport a la location; le groupe des personnes seules
est le plus ouvert a la location, mais avec un souci par rapport aux prix des loyers.

co-living, appartements ou
chambres meublés, location
courte durée, résidence

| Aquels utilisateurs s’'adressent principalement les logements en location, et quelle ge fefjﬂf;f&g;’r_ﬁj;fgfme"f
taille de logement en découle?

» Malgré cette tendance vers la propriété, grande conscience par rapport a 'évolution des
besoins durant la vie, et demande claire d’une certaine flexibilité des logements. e st el

Structure d’Hébergement pour
Personnes Agées (SHPA), foyer de

I Comment permettre la flexibilité dans le type et la taille de logement? Quelles nuit, Inklusiv Wunnen, résidence
. . . . s s geree f'ntergengr_atlonneue,
approches viables de logements évolutifs pourraient étre intégré? résidence de co-living, logement

“Work&life", etc.
I' Comment faire en sorte que, dans le quartier, chacun puisse trouver un logement

adapté a sa phase de vie, tant en termes de taille que de type d’habitat ?

» Les coopératives et autopromotion sont surtout intéressant pour les couples sans enfant —
et les familles monoparentales. coopératives d'habitat,

logements évolutifs, logement

n GEMENG
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Acceés au logement

X5
Points a retenir (2/2) i

» Dans tous les groupes se retrouve l'intérét pour les logements spécifiques, en particulier
des modéles intergénérationnels. il i lsher

chambres meublés, location
courte dureée, résidence

I Aquels utilisateurs s’adressent principalement les logements spécifiques? R e

» Intérét modéré pour le logement abordable, le groupe des personnes seules est le plus
intéressé

. - . o internat, residences etudiants,
I Aquis’adressera 'offre de logement abordable principalement? Quelles conséquences  structure d'Hebergement pour
. . . L. Personnes Agées (SHPA), foyer de
pour les tailles et le mode d’acces a prévoir pour le logement abordable? nuit, Inklusiv Wunnen, résidence
geree intergénerationnelle,
résidence de co-living, logement
“worké&flife’, etc.
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Metze
schmelz

Zukunftsrot

Débriefing des visites du Z -Rot dans les quartiers

Nonnewisen & Belval




Evaluation de la visite guidée des quartiers Nonnewisen & Belval

Ak YNOAQRr DAN Ky Ni O? ar de A
1. Analyser la qualité architecturale et spatiale de projets de logements
recents

N

Evaluer la maniére dont la densité batie est traitée et percue

3. Comparer différentes typologies de logements, en particulier dans le
cadre du logement abordable

4. Identifier les facteurs favorisant ou limitant la qualité de vie a long
terme dans un quartier dense
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